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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA DPéc lip ~ Tw do - Hanh phic
S6: 3929 /QD-UBND Thanh Hod, ngay10 thdng 10 ndm 2018
QUYET DINH

Phé duyét Bao cao nghién ciu khi thi dy an
Quéng trudng bién, truc canh quan I& héi thanh pho Sim Son
theo hinh thire d6i tac cong tu (hop dong BT)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH THANH HOA
Czn cir Luét T8 chirc chinh quyén dia phuong sé 77/2015/QH13;

Cin cff Luft Diu tw cong s6 49/2014/QHI3; Lujt Xay dung sb
50/2014/QH13; Lu4t Pau tuso 67/2014/QH13;

Cén clr Nghi dinh sb 63/2018/ND-CP ngay 04/5/2018 clia Chinh phi vé&
dau tu theo hinh thc déi tac cong tu;

Cén cu Quyét dinh sb 23/2015/QD-TTg ngay 26/6/2015 cua Thu tuéng
Chinh phit v& quy dinh co ché nha nuéc thanh toén bang qu§ dét cho nha diu tu
khi thyre hién dy 4n dAu tur xay dung theo hinh thirc x4y dung - chuyén giao;

Czn cir Théng tu sb 183/2015/TT-BTC ngay 17/11/2015 ciia B6 Tai chinh
v& huéng dan thuc hién thanh todn bing qui dét cho nha dau tur thyc hién du 4n
dhu tu x4y dung - chuyén giao quy dinh tai Quyét dinh s§ 23/2015/QD-TTg
ngay 26/6/2015 ciia Thd tuéng Chinh phi;

_ C#n ctr Quyét dinh s6 2525/QD-UBND ngdy 17/7/2017 cia UBND tinh
ve viéc phé duyét di€u chinh Quy hoach chung thanh phd S&m Son, tinh Thanh
Hoa dén ndm 2040;

Cian cir Quyét dinh sb 2548/QD-UBND ngay 04/7/2018 ciia Cha tich
UBND tinh v& vidc phé duyét Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu d6 thi sinh
thai, nghi dudng, vui choi giai trf cao cp v du lich bién Sm Son;

Cin ot Céng vin sb 501/CV-HDND ngiy 28/8/2018 ctia Thudng truc
HDND tinh v& viéc phé duyét chi truong dau tu du 4n Quang trudng bién, truc
canh quan 18 hdi thanh phb Sdm Son theo hinh thirc d6i tic cong tur (hop dong BT);

Cian ctr Quyét dinh sb 3720/QD-UBND ngay 27/9/2018 cia Chu tich
UBND tinh v& viéc phé duyét Bo cdo dénh gid tic dong mdi trudng dy an dhu
tu xfy dung Quéng trudng bién, truc canh quan 1& héi thanh phé Sam Son, tai
phudng Trung Son, thanh phé Sim Son clia Cong ty CP Tap dodn Mit Troi;

Xét 48 nghi ctia Cong ty C5 phén Tép dodn Mt Trdi va Béo céo thim dinh
s& 5368/SKHDT-TD ngay 10/10/2018 cia S& K& hoach va Dau tu vé két qua
thdm dinh Béo céo nghién ctru kha thi dyr 4n Quéang trudng bién, truc canh quan 18
héi thanh phd Sim Son theo hinh thirc déi tac cong tu (hop déng BT),



QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét Béo cdo nghién ciru khi thi du 4n Quéng trudng bién,
truc canh quan 1€ hoi thanh pho Sam Son theo hinh thirc d6i téc cong tu (hop dong
BT) véi néi dung chinh nhyr sau:

1. Tén dw 4n va loaj hop ddng dy 4n

- Tén du 4n: Quéang trurdmg bién, truc canh quan 1& hoi thanh phd Sam Son.
- Loai hop ddng dir an: Hop ddng xdy dung - chuyén giao (hop ddng BT).
2. Co quan quan Iy nha nwée ¢6 thim quyén: UBND tinh Thanh Héa.
Dia chi: S6 35, Pai 16 L& Loi, phudng Lam Son, thanh phé Thanh Hoa.

3. Co quan d4u méi quéin Iy hoat déng: S& K& hoach va Péu fur,

Dia chi: 86 45B, Pai 16 L& Loi, phudng Lam Son, thanh phé Thanh Hoéa.
4. Co quan quan Iy dy 4n: UBND thanh phd Sam Son.

Dia chi: S5 6, dwdng L& Loi, phudng Trudng Son, thanh phd Sam Son.

5. Nha diu tw ldp BCNCKT: Cong ty Co phén Tap doan Miit Troi.

Dia chi tru s& chinh: Tang 9, Toa nha D4 Nang ACB Tower, 218 Bach
Ping, phudmg Phudc Ninh, quan Hai Chau, thanh phd P2 Néng.

6. Pia diém thue hién du an: Tai phuong Trung Son, thanh phd Sim Son.

7. Muc tiéu ddu tu: Hién thuc hda quy hoach chi tiét d3 dugc phé duyet;
d4p Gmg didu kién, nhu cdu td chirc cdc sy kién x3 hdi, hoat dong sinh hoat van
hoa cong ddng, du lich, dich vu, vui choi gi4i trf cho nhan dan vA du khéch,
nhim @i méi bd mit db thi, tao diém nhén cho d6 thi du lich bién S&m Son,
ting sirc hip din, thu hitt khach du lich, gop phén timg buéc khic phuc tinh mia
vu ¢ia du lich })ién.

8. Quy mé va ndi dung diu tw
8.1. Quy mé dau tw

Diu tu xdy dung hoan chinh, dong bd Quang trudng bién vdéi stre chira
khoang 10.000 ngudi (gdm dudng di bd, dudng dao, sin quang trudng, tuong
dai bidu tugng, ky dai, dai phun nuéc, hé thdng cdy xanh, tham co, tham
hoa,...), truc canh quan két ndi tir Quang trudng bién dén Khu dé thj séng Po
(gdm dudng giao thong, hé théng ciy xanh, tham co, thdm hoa) v cic cong
trinh ha tAng k¥ thut véi quy md khoang 15,286 ha, ddm béo phit hop véi Quy
hoach chi tiét dugce duyét tai Quyét dinh sé 2548/QD-UBND ngay 04/7/2018
ctia Chu tich UBND tinh.



8.2. Noi dung diu tw

a) Céc cong trinh kién triic canh quan:

- Tugng dai: (’361{1 tru bidu trong, chiéu cao 55m, thiét ké theo hinh thirc
ki’én tric ‘06 di‘én, két cau BTCT; trén dinh tru bé tri biéu tuong, chiéu cao 6m,
két cau bang dong.

- Ky dai: Gém 2 don nguyén, thiét ké theo hinh thirc kién tric ¢6 dién,
theo hinh canh cung, két cAdu BTCT, trang tri bang da granite.

- Pai phun nuée: Két cdu BTCT; mit trén va mit ngoai thanh bé p va l4t
da granite.

- B6 via h¢ dudng, hé trong cdy: Sir dyng bé via bing d4 ty nhién.

- San quéng trudng: Lét bang d4 granite.

- Lat he: Sir dung 4 méu x4m bam san mit, nén cat gia cd xi ming 8%
day 10cm. Trén phan via hé bo tri 16i di cho ngudi khiém thi réng 0,6m, st dung
gach lat d4c thu.

- Pudng dao: Str dung d4 rdi tir nhién, hinh da gidc, 14t tw do, tao mach h&
trong c6 nhung.

- Hé thdng cay xanh, tham hoa, tham co:

+ Cy xanh: Bao gdm céc loai cdy cau vua, cdy phong 14 dd, cdy van tué,
cdy ké, cdy thong va cic loai cay khac.

+ Tham hoa: Bao gdm hoa lan ¥y, hoa lavender, hoa ¢6 lac.

+ Tham cé: St dung ¢6 nhung Nh4t Ban.

- Céc tién ich @6 thi: Ghé ngdi, chd d4u xe dap, thing réc cong cdng, bién,
bién chi dan.

b) Cdc cong trinh ha ting kj thudt:

- San nén: San nén bing cat, hé s6 dim chiit K90.

- Hé théng cip dién: Ngudn dién cip cho céng trinh dugc ldy tir duong
day dién 22KV. Xay dung méi 2 tram bién ap 150KVA; chiéu sdng bang dén
LED két hop véi hé thong dén trang tri.

- Hé théng thoat nuéc mua: St dung cdng trdn BTCT, dudng kinh D300,
D600, D800, D1200, D1500 va cdéng hép BTCT BxH=1500x1500mm, BTCT
BxH=2x1500x1500mm,; trén hé théng thoat nudc bd tri giéng thim, gibng thu
nudc mua.

- Hé théng cép nuée: Ngubn nuéc cdp cho cong trinh duoc 14y tir hé
théng cAp nudc sach trén dudmg Hai Ba Trung va dudng Nguyén Du. Tuyén éng
phén phéi sir dung éng HDPE.



- He théng thong tin 1ién lac: B4 tri hé théng bé cap, bng chd ludn cap.

¢) Cdc tuyén dweong giao thong:

c.1) Pudng Nguyén Khuyén:

- Poan tir dudng Trin Hung Dao dén dudng Nguyén Du, chidu dai 785m.
+ B& rong nén dudng: B, = 46m;

+ B& réng mit dudng: By, = 2x12m;

+ Chiéu réng dai phan cach: By = 6m;

+ Bé rdng via hé By = 2x8m.

c.2) Pudng Thanh Nién cai dich:

- Gdm 2 doan (doan tir dudng Nguyén Héng L& dén dudng Nguyén Khuyén;
doan tir Nguyén Khuyén dén dudng Hai Ba Trung), tong chiéu dai 610m.

+ B& rong nén dudng: B, = 43m;

+ Bé réng mat dudng: By, = 2x11,5m;

+ Chiéu rong dai phén cach: B,.= Sm;

+ B& rong via hé By = 2x7,5m.

¢.3) Céc tuyén dudng giao théng xung quanh khu vire quang trudng:

- Tuyén 1 (dudng Nguyén Du, mit cét A-A): Gdm 2 doan, tdng chidu dai
129m

+ Bé réng nén dudng: B, = 36m;
+ B& rong mat dudng: By, = 25m;
+Bé rdng via hé By,= Ix6m va 1x5m.

- Tuyén 2 (dudng Nguyén Khuyén, m3t cdt 5-5): Gbm 2 doan, tdng chidu
dai 1.048m

+ Bé rong nén dudng: B, = 28m;

+ Bé rong mat dudng: By, = 15m;

+Bé rong via hé By = 1x5m va 1x8m.

- Tuyén 3 (dudng Thanh Nién, mit ¢4t 4-4): Chiéu dai 174m
+R& rong nén duong: B, = 19,5m;

+ B2 réng mat dudng: By, = 11,5m;

+ B2 réng via hé By = 2x4m.

- Tuyén 4 (dudng Nguyén Khuyén, mit cit 7-7): Gém 2 doan, téng chiéu
dai 305m



+ B& rong nén dudng: B, = 16m;

+ B8 rong mit dudng: By, = 10,5m;
+ B2 rdng via hé B = 1x5+0,5m.
c.4) Két cAu méng, mit dudng:

Mong cap phdi d4 dam loai 2 day 15cm; méng chp phdi @4 dim loai 1 day
15cm; nhya thdm bam TCN‘lkg/lm mgt dudng bé téng nhya chat 19 day
Tem; cudng 46 mat dudng yéu ciu Ey, >120Mpa Riéng tuyén dudng Nguyen
Khuyén (doan tir dudng Trén Hung Dao dén dudng Nguyen Du), dudng Nguyén
Du va dudng Thanh Nién cai dich: Mdng chp ph01 da dam loai 2 day 18cmy
méng cAp phdi d4 dam loai 1 diy 15cm; nhya thAm bam TCN—lkg/Im miit
dudng bé téng nhya chit 19 day 7cm; nhya bam dinh TCN=0,5/ 1m?; mit dudng
bé téng nhya chit 12,5 diy Scm; cubng d6 mit dudng yéu cau E,, >140Mpa

c.5) Két cAu nén dudng: Pao bo 16p dét 14p, dit hitu co trén bé mit; dap
nén bang cét, dAm lén dat do chit K>0,95; riéng 16p dét phia trén ciing dp nén
bing dét ddi, dAm 1en dat d6 chit K>0,98.

c.6) B6 via, via he, dan rénh: Bé via, via hé, dan rénh bing d4 granite.

¢.7) H¢ théng an toin giao théng: B6 tri day du theo quy chuin QCVN
41:2012/BGTVT “Quy chuin k¥ thudt Qudc gia vé bdo hiéu dudng b”.

9, Dién tich sit dung d4t: Téng dién tich 15,286 ha.

10. Nhém dw 4n; loai, cip cong trinh: Nhém B; cong trinh ha ting k¥
thuét, cap II.
11. Phwong 4n bbi thwdng GPMB, tdi dinh cw: Dét trong khu vie thyc

hién dy 4n dugc bdi thudng va thu hdi theo quy dinh ctia Luat DAt dai va cde
Quyét dinh ctia UBND tinh Thanh Héa.

12. Téng vén diu tw: 1.473.623 trigu ddng;trong do:

- Chi phi bdi thudng GPMB, TPC : 929,296 triéu dong;
- Chi phi x4y dyng . 282.532 tridu déng;
- Chi phi thiét b : 1.117 trigu ddng;
- Chi phi quén 1y dv 4n : 5.199 tridu ddng;
- Chi phi tr vin DTXD : 10.571 triéu dong;
- Chi phi khéac : 13.713 triéu ddng;
- Chi phi du phong © 147.719 triéu dong;
- Chi phi 13y vay : 83.476 tridu ddng,

(chi tiét c6 phu biéu kém theo).



13. Ngudn vén diu tw: Nha diu tu tu huy dong 100% vbn d& dhu tu du 4n;
trong d6, vén chii s& hiru 20%, vén vay va vén huy dong hop phap khac 80%.

14. Dy 4n khde: Nha ddu tu s& duge thanh toan bing 3 khu dét thude Quy
hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu db thi sinh théi, nghi dubng, vui choi giai i cao
cAp va du lich bién Sdm Son de tao vén déi ing véi téng dién tich khoéng 310 ha
(trong d6 dién tich d4t ¢6 tinh tién str dung d4t khoang 125,4 ha), du kién nhur sau:

+ Khu Iu‘I: Tai khu virc Quéng trudng bién, fruc cinh quan 18 héi (phia
Déng dudng Tran Hung Pao); dién tich khodng 39,4 ha.

+ Khu 1-2: Tai khu vire phia Bég dudmg Nguydn Khuyén va phia Bic
tuyén duong két ndi gitta dudng Ty Sam Son 5 v6i dudng Nguyén Khuyen,
khu virc cbng vién chuyén dé; dién tich khoéng 131,3 ha.

_+ Khu I-3: Tai khu virc phia Nam duong Nguyén Khuyén va phia B’éc
tuyén dudng ‘két nodi gilta dudng Tay Sam §orn 5 v6i dudng Nguyen Khuyen,
(khong bao gom khu vuc céng vién chuyén d€); dién tich khoang 139,3 ha.

- Gi4 tri khu d4t (tam tinh) = Téng doanh thu - Tong chi phi phét trién du
an (bag gdm c chi phi b6i thirdng GPMB) = 6.548.362 - 5.213.621 = 1.334,741
triéu dong.

Gid tr} quy d4t thanh todn 14 tién sir dung dat duoc xAc dinh tai thoi diém
cé quyét dinh gia}o dat; trudng hop ‘gié tri quy dat t}‘1anh tpa’m I6n hon gia tri dur
an BT thi nha diu tu phai n('_ip’phén chénh 1&ch bang tién vao ngan sach nha
nurde; truong hop gié tri quy dat thanh toa’m‘nh() hqn gié.‘tri du a’m\BT thi nh’?a
nude thanh toén‘phén chénh 1&ch cho nha dau tu bang tién hoic bang quy dat
khac dam bao diéu kién theo quy dinh hién hanh.

15. Thei gian thue hién du an: 1,5 nm (Tr nam 2018 - 2020), trong do:

- Thoi gian lua chon nha dau ti: D kién Quy 1/2019.

- Thoi gian xay dung: Dur kién tir Quy 1172019 - Quy 1/2020.

- Thoi gian hoan thanh va dua céng trinh vao khai thac: D kién Quy I
nim 2020,

16. Bude thiét ké: GOm 2 burde (Thiét k& co s& va thibt k& ban va thi cong).
17. Hinh thiie quén Iy di 4n: Nha ddu tu trire tiép quan 1y du an.

(NGi dung chi tiét cé hb so Bdo cdo nghién civu khé thi kém theo).
Pidu 2. TS chite thuc hién

1. Trdch nhiém cla co quan ddu méi va nha déu tuw: Quan 1y va thuc hién
dur 4n theo Nghj dinh s 59/2015/ND-CP ngay 18/6/2015 v& quéan ly dy én dau
tu x8y dung, Nghi dinh so 42/2017/ND-CP ngay 05/4/2017 vé sira dbi, bd sung
mot s6 didu Nghi dinh sb 59/2015/ND- CP ngy 18/6/2015 cta Chinh phd vé
quan 1y dur 4n dAu tu xay dung, Nghi dinh sé 63/2018/ND-CP ngay 04/5/2018 vé
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diu tr theo hinh thire d6i tic cdng tu ciia Chinh phii v& cdc quy dinh cla phép
ludt c6 lién quan.

2. Lua chon nha dau tu: Theo quy dinh ciia Nghi dinh s6 63/2018/ND-CP
ngdy 04/5/2018 vé dau tu theo hinh thirc doi tdc cong tw, Nghi dinh s6
30/2015/ND-CP ngay 17/3/2015 ve quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia
Luat Pau thiu vé lua chon nha dau tu ciia Chinh phd va cde quy dinh cla phép
ludt co lién quan.

3. Giao UBND thanh phd Sam Son lam bén mdi thiu, t6 chire lya chon
nha dau tu thie hién dy 4n dam bdo theo quy dinh; t6 chitc gidm sat thire hién
hop d6ng du 4n, chat irgng c6ng trinh theo quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh niy c6 hiéu lic thi hanh k& tr ngay ky.

Chéanh Van phong UBND tinh; Giam déc céc sé: K& hoach va Péu tu, Tai
chinh, Giao théng véan tai, X8y dung, Tai nguyén va Moi truong; Chu tich UBND
thanh ph6 Sam Son; Thit trirdng cdc nganh, don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: KT. CHU TICH
- Nhu Diéu 3/Qb; PHO CHU TICH
- Chil tich, céc PCT UBND tinh; i

- Luu: VT, CN (2b).

1.2 Anh Tuin



Du an Quang tru’o’ng blen é"izruc canh?

qﬁ n 1€ hoi thanh phd Sim Son theo

hinh tl{u‘c (té ntae bel;g (hop dong BT)
“UBND ayl0 /10/2018 ciia Chit tich UBND tinh)
TT Hang muc chi phi Cach tinh '(I,‘rl:%l;l:ﬁtf;;
TONG VON PAU TU (G) 1.473.623,0
I | CHI PHi BOI THUONG GPMB (Gmb) 929,296,0
II | CHIPHI XAY DUNG (Gxd) 282.532,0
I | CHI PHI THIET BI (Gtb) 1.117,0
IV | CHIPHI QUAN LY DU AN (Gql) 5.199,0
1 g;lnf’;”ﬁ;n ly dy 4n cia co quan QLNN €6 | 5 41 ib)it#0,583% 1.503,8
2 | Chi phi quan 1y dir 4n (Gxd+Gtb)tt*1,433% 3.695,2
V | CHI PHI TU VAN PTXD (Gtv) 10.571,0
1 | Khio st dia hinh Tam tinh 500,0
2 | Khao sét dia chit bwée lp TKCS nt 220,0
3 | Khéo sat dia chét bude 1ip TKBVTC nt 440,0
4 | Lip béo c4o nghién clru tién kha thi (Gxd+Gtb)*0,1047% 297,0
5 | Lap bdo céo nghién ciu kha thi (Gxd+Gtb)*0,2667% 756,5
6 | Tu vén thidt ké BVTC va dirtodn Gxd*1,531% 4.325,6
7 | Tu vén thim tra thiét ké BVTC va du toan Gxd*0,1417% 400,3
g gguvin; ‘ﬁi HSMT, danh gid HSDT cdc gbi GtV 0,513% 310
10 Z;)"’lﬁa; g‘aﬁa;?‘b?“ cong xdy dung va Cung | . 44Giby*1,0077% 3.113,4
11 | Lap bdo cdo d4nh gid tdc ddng méi trudng Tam tinh 200,0
12 El?écphl thuc hién mot s0 cong viée tirvan of 100,0
Vi | CHI PHi KHAC (Gk) 13.713,0
1 | Chi phi hang muc chung Gxd*3% 8.476,0
2 | R4 pha bom min 25 triéu dong/ha 382,2
3 | Lé phi thim dinh dir 4n TMDT*0,0038% 53,2




4 |LéphithdmdinhPCCC %t~ '\ TMBT*0,0013% 18,1
s ﬁz grl:; thim dinh dénh gia ta;d;dﬁflgffnm % 3 \ 55.0
6 |Kiémtoancongtinh | - L i',," I} T™®T*02106% 2.9273
7 | Thém tra phé duyét quyét toan\cﬁng {rltih // TMDT*0,147%*50% 1.021,5
8 | Bao hiém x4y dimg céng trinh \——/ Gxd*0,15% 423,8
9 | Thim dinh HSMT, KQPT cic gbi théu tr vén (Ggs+Gkt)*0,1% 6,0
10 Ef&?ﬁfﬂ&ﬁ?ﬁﬁﬁ thi cong Téi da 100,0
11 | Chi phi thoa thuén d4u ndi ha ting k¥ thuat Tam tinh 50,0
12 | Chi phi nghiém thu ctia co quan nha nirée nt 100,0
13 | Chi phi thirc hién mot s6 cong viéc khac nt 100,0
VII | CHI PHI DU PHONG (Gdp) 147.719,0
1 | Do khdi luong phét sinh (I+VD)*10% 124.243,0
2 | Do yéutd truot gia 23.476,0
VIH | LAI VAY TRONG THOT GIAN XAY DUNG Tam tinh 83.476,0
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